PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 52
(QUINTA) EMISSAO EM SERIE UNICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REIT
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBENEZER
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

I- PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

REIT SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n° 152, sala 301, Ipanema, CEP 22.410-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social (“Securitizadora”); e

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n® 960, 14° andar, conjunto 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma do seu Contrato Social ("Agente Fiduciario”).

II - CONSIDERANDOS

(i) em 18 de marco de 2024, a Emitente emitiu em favor da Securitizadora, notas comerciais,
com observancia aos requisitos estabelecidos na Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, por meio
do “Termo de Emissdo da 72 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e
Fidejussdria, em Série Unica, Para Colocacdo Privada da Ebenezer Empreendimentos Imobilidrios
Ltda" ("Termo de Emissdo” e “Notas Comerciais”, respectivamente), cujos recursos captados por

meio da emissdao das Notas Comerciais serdo utilizados exclusivamente para as atividades da
Emitente relacionadas a destinagcdo imobiliaria prevista na Clausula Segunda do Termo de Emissao;

(i) em 18 de marco de 2024, a Securitizadora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario
integral("CCI"), por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e Outras Avengas “("Escritura de Emissao de CCI"),

para representar a totalidade dos direitos de crédito decorrentes das Notas Comerciais, que
estabelecem que a Emitente e/ou os Fiadores (conforme definidos no Termo de Securitizagdo) estao
obrigados, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar o pagamento (i) dos direitos creditorios
oriundos das Notas Comerciais, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des previstos no
Termo de Emissdao, bem como (ii) de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Emitente e/ou pelos Fiadores, ou titulados pela Credora, por forca das Notas Comerciais, incluindo
a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratorios,
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Termo de Emissdo (“Créditos
Imobiliarios");



(iii)  ato posto, a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, aos
certificados de recebiveis imobiliarios da 52 (quinta) emissdo, em série Unica, da Securitizadora ("CRI"),
conforme o “Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 52 (Quinta) Emissdo em Série Unica
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos Pela Ebenezer Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, celebrado em 14 de margo
de 2024, entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario ("Termo de Securitizacdo");

(iv)  os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicdo, sujeita ao rito automatico de registro
de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Resolucao da CVM n° 160, de
13 de julho de 2022, da e da Resolugdo da CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM
60"), e das demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”);

(v) os seguintes documentos fazem parte integrante da operacao estruturada: (a) as Atas de
Aprovacgoes (conforme definidas no Termo de Securitizagdo); (b) o Termo de Emisséo; (c) a Escritura
de Emissdo de CCI; (d) os Contratos de Alienacao Fiduciaria Iméveis (conforme definidos no Termo
de Securitizacdo); (e) o Termo de Securitizacdo; (f) o Contrato de Distribuicdo (conforme definido
no Termo de Securitizacao); (viii) os Boletins de Subscricdo (conforme definidos no Termo de

Securitizacao); e (ix) eventuais aditamentos aos documentos acima. (“Documentos da Operacao”);

(vi)  as Partes pretendem por meio deste instrumento atender as exigéncias formuladas pela B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para prestacao de servicos de depositaria central e liquidacao financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 09.346.601/0001-25 (“B3");

(vii) até a presente data, ndo foram subscritos nem integralizados quaisquer dos CRI, de modo que
fica dispensada a realizacdo da Assembleia (conforme definida no Termo de Securitizagdo), para
autorizar a celebracdo deste instrumento; e

(viii) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para avaliacao e discussao de todas
as Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes firmar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 52 (Quinta) Emissdo em Série Unica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Ebenezer Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.” ("Primeiro Aditamento”), conforme os termos e condigdes a seguir descritos:

IIl - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Definicbes: Para os fins deste Primeiro Aditamento, exceto quando de outra forma aqui
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previsto, adotam-se as defini¢des constantes no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA - ADITAMENTO

2.1. Emissdo da CCIL: A fim de atender as exigéncias formuladas pela B3, as Partes decidem alterar

a Clausula 2.4. do Termo de Securitizagdo, que passara a vigorar conforme a seguinte redacao:

“2.4. Emissdo da Cd: Os Créditos Imobilidrios encontram-se representados pela CCl, emitida
pela Securitizadora, sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos termos da Lei n°
10.931/04 e da Escritura de Emissdo de CCI, devendo a CCI ser devidamente registrada na B3,
na forma prevista na Lei n° 10.931/04 e na Resolucdo CVM 60. Restando certo e ajustado que
ndo havera a contragdo de instituigao custodiante, nos termos do artigo 33, inciso I e do artigo
35, $ 29 inciso Il “a’, da Resolugcdo CVM 60.”

2.2. Local e Método de Pagamento: A fim de atender as exigéncias formuladas pela B3, as Partes

decidem alterar a Clausula 4.7. do Termo de Securitizacao, que passara a vigorar conforme a seguinte
redacao:

“4.7. Local e Método de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora

utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estejam custodiados
eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam
custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixard, na Conta Centralizadora, o valor
correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo dos Titulares dos CRI na sede da
Emissora, hipotese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizagao,
encargo, multa, remuneracdo ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicdo dos Titulares
dos CRL”

2.3. Registro: A fim de atender as exigéncias formuladas pela B3, as Partes decidem alterar a
Clausula 16.1. do Termo de Securitizacdo, que passara a vigorar conforme a seguinte redagao:

“16.1. Registro: O presente Termo de Securitizacdo e seus eventuais adjtamentos serdao
registrados pela Emissora na B3, conforme previsto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei n°

14.430/22."

2.4. Ratificacdo: Por fim, as Partes resolvem ratificar as demais disposicdes do Termo de
Securitizacdo que ndo foram expressamente alteradas por meio do presente Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - REGISTRO

3.1. Registro: O presente Primeiro Aditamento sera registrado na B3, conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 26 da Lei n® 14.430/22.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS
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4.1. Renuncia: As alteracdes feitas no Termo de Securitizacao por meio deste Primeiro Aditamento
ndo implicam em renuncia, modificagdo, alteracdo, novagdo ou a qualquer outro titulo, pelo que
permanecem validas e em vigor todas as obriga¢des, clausulas, termos e condi¢des previstos no
Termo de Securitizagdo que ndo foram expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento.

4.2. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: O presente Primeiro Aditamento € firmado em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores. Permanecem inalteradas as
demais disposicbes do Termo de Securitizagdo anteriormente firmadas, que ndo apresentem
incompatibilidade com o Primeiro Aditamento ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no mesmo, a qualquer titulo.

4.3. Divisibilidade: As Partes reconhecem e declaram que o presente Primeiro Aditamento integrara
o Termo de Securitizacdo, para todos os fins e efeitos de direito, devendo ser interpretados este
Primeiro Aditamento e o Termo de Securitizacdo como um Unico documento, indivisivel e autbnomo
em sua totalidade.

4.4. Prevaléncia de Disposicdes: Caso qualquer das disposi¢des deste Primeiro Aditamento venha

a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra
gue, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

CLAUSULA QUINTA - LEGISLACAO E FORO

5.1. Legislacdo Aplicavel: Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as
leis da Republica Federativa do Brasil.

5.2. Foro: Fica mantida a competéncia do foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,

previsto na Clausula 17.20. do Termo de Securitizagdo para a resolucao de todo e qualquer conflito
decorrente deste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL

6.1. Assinatura Digital: As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, serao assinados digitalmente, nos termos da Lei n°® 13.874/2019, bem como
na Lei n.° 14.063/2020, Medida Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto n® 10.278, e ainda, no Enunciado
n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdao exigidas para fins de cumprimento de
obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartorios, Juntas
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Comerciais ou demais 6rgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

6.2. Data de Assinatura: Sera considerado como “data de assinatura” a data abaixo indicada, ndo

obstante a data em que o Ultimo signatario realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério
das assinaturas digitais.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes firmam o presente Primeiro Aditamento de forma digital,
em 1 (uma) Unica via, na presenca de 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, 10 de abril de 2024.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
(Sequem pagina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicavel,)
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(Pagina de assinaturas do "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Crédjtos Imobiliarios
da 52 (Quinta) Emisséo em Série Unica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora
S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Ebenezer Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”)

REIT SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

TESTEMUNHAS:
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